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m trong vi c nh s li th nh b tính phù h v di bi th . Do , m s d li quá kh
có th s thay , bao g s li v giá bán, giá thuê, và ngu cung c trên th . 
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Bi 1: GDP ( so cùng k )

Bi 2: Bán l và Khách qu t (s l k t , so cùng k )

Bi 3: FDI (s l k t ) 

Ngu : T c th kê

T

V tr ti ngoài vào

Vi gi trong Q1.20: D

Covid-19 gây h l l t quy

c các nhà vào Vi

T v ngoài g

8,6 t USD, gi 20,9% theo trong

Q1.20. Trong 5,5 t t các d án

c phép m . Các d án góp

v , mua c ph c nhà

ngoài và các d án v t v

ký thêm l góp 2 t

USD và 1,07 t USD. 

Ngành s xu , phân ph , 

là l v d v t s v

4 t USD, chi 47,5% t v

ký; L v công nghi

ch bi ch t th 2, chi

31,9% v 2,72 t USD; Ti theo l

là các l v bán buôn bán l , 

ho kinh doanh b s v

l 682 tri và 264 tri USD.

Singapore hi t d

danh sách ngoài

v t v t USD, ti

theo v là các tác quen thu

Nh B , Trung Qu , Hàn Qu c. 

3

Kinh t Vi v m

: GDP Vi

tính 3,82% so v cùng k , 

là m th nh c Quý I trong giai

2011-20. Tuy nhiên m

này v coi là

sáng trong b c kinh t toàn c lao

d do d Covid-19. V c kinh

t , khu v d v v chi t tr l

nh , 43,71%, ti là khu v công

nghi và xây d chi 35,52%. Khu 

v nông, lâm nghi và th s ch

chi t tr 10,11%.

Trong nh tháng 2020, d

Covid-19 ã nghiêm tr t

ho m , d v và xu

nh kh . Khu v d v trong Q1.20 

m th nh c cùng k các

2011-20. Trong khu v công nghi

và xây d , trong khi các ngành khác

v m khá t 4-8%, 

ngành khai khoáng âm v -

3,18% do s d thô khai thác và

khí t nhiên gi . Khu v nông, lâm

nghi và th s th so v cùng

k vì nghành nông nghi

âm 1,17%, ch cao m

âm 2,69% c tính trong

giai 2011-20. Nguyên nhân chính là

do c bi khí h , d

Covid-19 và d t l châu Phi. 

Covid-19 doanh thu 

bán l và khách qu t : 

tiêu c c d Covid-19 tác

tâm lý tiêu dùng v vi h

ch mua s c l và

u ngoài, nên t m bán l hàng

hóa và doanh thu d v tiêu dùng tháng

Ba gi . S khách du l

ta trong tháng Ba c gi m . 

Tính chung Q1.20, t m bán l hàng

hóa và d v m th (ch 4,7% 

theo ). khách qu t

ta c gi 18,1% theo , 

trong m gi m nh t trung

các th l Trung Qu , Hàn

Qu , M
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Bi 4: CPI ch s chung

Bi 5: CPI Nhà và v li xây d

Bi 6: Cán cân m

Ngu : T c th kê, T c h quan Vi

T

Doanh nghi ký m gi v

v và s lao : Tính chung 

Q1.20, c có 29,7 nghìn doanh 

nghi ký thành l m v t

s v ký là 351,4 nghìn t

và t s lao ký là 243,7 

nghìn lao v s doanh 

nghi , gi 6,4% v v ký và

gi 23,3% v s lao so v cùng

k . V ký bình quân 

m doanh nghi thành l m trong 

quý 11,8 t , gi 10,4% so v

cùng k .

Có 6 l v có s doanh nghi

thành l m gi so v cùng k

, trong ngành gi m nh

là ngh thu , vui gi trí, gi

22.5% và kinh doanh b s

gi 12%. Ch tính riêng các sàn giao

d b s , trong 2 tháng

, tác c d Covid-19 

và s ch tr trong v pháp lý ã

khi cho 500 sàn (trong t s 1,000 

sàn) trong c ph c m

ph , ho toàn ph .

4

CPI cao: CPI bình quân Q1.20 

5,56% so v cùng k 2019, là

m cao nh trong giai 2016-

2020. Nguyên nhân là do: (i) Nhu c v

nhi lo m hàng trong d T Nguyên 

v cùng k

làm giá các m hàng th , th

ph , u , qu áo may s

. Trong m cao nh là giá

th l 58,81% ( góp 2,47% 

vào m ii) 

c d b Covid-19 làm giá rau trong

Q1.20 qu Trung Qu

không xu sang Vi

th làm giá các m hàng thu y t , 

sinh ho và sinh ho l

là 1,43%; 9,89% và 4,75%. Tuy nhiên

m l phát này kìm hãm

b giá d gi , giá v t , 

l c các ti máy bay, t h

b b dich Covid-19, c

nh n l th c các

c , các ngành.

Kim ng xu nh kh có d hi

gi : D Covid-19 lây lan m các

tác m hàng c

Vi Qu , Hàn Qu , 

Nh B , EU và Hoa K ã

không nh kim ng xu , nh

kh c nhi m hàng. Tính chung 

Quý I, t kim ng xu nh kh

hàng hóa 115,34 t USD, gi 0,7%

so v cùng k , trong xu

kh 59,08 t nh

kh 56,26 t USD, gi 1,9%. Xu

siêu Quý 2,8 t USD.

Hoa K và Trung Qu là hai th

xu kh l nh c v kim 

ng 15,5 t USD và 8,4 t USD. Các

s ph xu kh chính bao g

tho , t , máy tính, linh ki và hàng

d may, giày dép. Trong khi , Trung 

Qu và Hàn Qu v là hai th

nh kh l nh c v kim 

ng 13,3 t USD và 11,7 t USD, t

trung vào các m hàng máy móc thi b , 

ti v t , d c ph tùng.
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Giá thuê [1]

giá thuê thu
trên m2 NFA/tháng

Bi 7: T ngu cung phòng

Th phòng

giá thuê theo

Giai trong chu k giá

TP. Hồ Chí Minh

Bi 8: Giá thuê phòng trung bình
(USD/m2/tháng)

Chú thích: 
[1] Giá thuê thu trung bình c phòng H A và H B, không bao g VAT và phí qu lý.
[2] Không gian làm vi linh ho : là các lo hình phòng mang cho khách thuê s linh ho trong th h c không gian thuê.
[3] Qu 1 xem là khu v trung tâm (CBD), Khu v Ngoài trung tâm bao g các qu /huy còn l
Ngu : BP. Nghiên c JLL 5

Ngu cung m ch y t phòng H B&C

Trong Q1.20, th chào kho 68.700 m2 sàn phòng m hoàn thành t phân

khúc H B và C, giúp t ngu cung phòng m phân h trên 1 tri m2 sàn. Nên

l u ý r , trong 68.700m2 sàn phòng m hoàn thành, ch có 62% chào thuê ra th

, s còn l ch y Ch t s d n b . Tòa nhà H B m hoàn thành, 

Sonatus Building, Qu 1, chi t 49% t ngu cung m trong quý và ã l t

80% nh ho ti cho thuê t trong b c nhu c cao tr d cúm Covid-19.

S c d Covid-19 lên di tích h th ròng H A&B ch a rõ r

Ph l các h cho thuê thành công trong quý ã th tr d nên s

c -19 lên t di tích thuê ròng trong quý còn khá h ch phòng H

A&B ghi nh 33.250 m2 sàn thuê m trong quý, ch y t các d án m hoàn thành. 

Trong Q1.20, t l tr trung bình các tòa nhà H A gi còn 6,4%, gi 161 ph

so v Q4.19 nh ngu cung h ch .  Trong khi , các tòa nhà H B ghi nh t l tr

nh , t 6,4% vào Q4.19 lên 6,7% vào Q1.20 do tác c ngu cung m trong phân khúc này.

Giá thuê v ch trong mùa d nh ngu cung gi h

M dù n kinh t b tác b d b , giá thuê v ti t ghi nh trong

quý kh sát. Giá thuê H A&B m 30,0 USD/m2, 8,1% theo và 3,2% theo quý. 

Ph l các giao d gia h h thuê trong Q1.20 v ghi nh giá ch . Theo 

quan sát, không m bán l , các chính sách h tr khách phòng tác c

d Covid-19 ch b xem xét th lu vào th cu quý kh sát cho m s l

v nh ch nhi t d và v ph bi .

Tri v th

Ph l ngu cung d ki hoàn thành trong 2020 ã ho trong giai hoàn thi nên

không có s ch nào v ngu cung d ki 2020 so v d b k

ho th k v s chào 1 tòa nhà H A  và 8 tòa nhà H B m trong 2020, 

nâng t ngu cung phòng H A&B lên m 1,5 tri m 2 sàn. S b trong tình hình

kinh t th gi và s h m m c d cúm Covid-19 s k ho

r và thành l m c khách thuê trong th gian t . Trong , các tòa nhà có di tích tr

l , ch y là các tòa nhà m hoàn thành ho chu b hoàn thành trong 2020 có kh

s ph cân nh l chi l giá thu hút khách thuê.

USD 30,0

8,3%
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Giá thuê [1]

giá thuê g
trên m2 GLA/tháng

Bi 9: T ngu cung bán l

Th Bán l

giá thuê theo

Giai trong chu k giá

TP. Hồ Chí Minh

Bi 10: Giá thuê bán l trung bình
(USD/m2/tháng)

Chú thích: 
[1] Giá thuê g trung bình toàn th ã bao g phí qu lý không bao g VAT.
[2] Qu 1 xem là khu v trung tâm (CBD), Khu v Ngoài trung tâm bao g các qu /huy còn l .
Ngu ên c JLL

6

Không có ngu cung m

Trong Q1.20, ngu cung th tr bán l ti t im do xu hi ngu cung m . 

TTTM Parskson Kh sau khi gây chú ý v s khai ng c Uniqlo trong Q4.19 v

ti hành c t và tái c trúc khách thuê. 

T l tr t th gia k

Theo quan sát c u khách tham quan gi sâu kho 70-80% t h h các TTTM 

trong tháng 2 và 3 do s c d Covid-19.  này ã tác tr ti t ngành

bán l khi nhi c hàng ph c t th c l chi phí ho . Ho c

ch trong khi r ro tr thành d bùng phát gây h t hình TTTM khi m s

ch nhà quy c toàn b t cu tháng 3. Ngoài ra, s tác c d cúm Covid-19 

ã khi nhi nhãn hàng qu t t hoãn ho cân nh l k ho khai tr c hàng t

Vi nói chung và HCMC nói riêng trong nay. 

Nhi chính sách h tr khách thuê do s c d cúm COVID-19

Không th t ch các s ki thu hút khách tham quan do quy h ch t t

ng , t c các TTTM t trung h tr khách thuê thông qua gi giá thuê ho ch

chính sách thanh toán.  M s ch nhà l ã ban hành chính sách gi giá thuê trong tháng 2 và

3 cho t c các khách thuê, dao t 10-30% tùy ngành hàng, trong gi sâu cho 

nhóm khách ngành bán l chung, ngành hàng u và gi trí. Các ch nhà còn l xem xét

gi giá thuê t 10-50% tùy tình hình kinh doanh th t c m gian hàng. Ngoài ra, hình th

cho thanh toán tr ch 30% ti thuê c các tháng 3-5 sang các tháng sau, khi tình hình d c

thi c ban hành trong quý, tuy không ph bi .

Tri v th

Di bi ph t c d cúm Covid-19 s h t k ho khai tr c g 280.000 

m 2 sàn TTTM d ki ho trong 2020. Ngành bán l s ti t v khó

trong Q2.20 tr ch th cách ly toàn xã h t ngày 1-14/4/20 và d ki s h ph d n tình

hình c thi sau m xu m , các nhà bán l c t trung vào các

tr nghi mua hàng tr tuy và thanh toán không ti m trong t lai. Các ch

TTTM n c xem xét l mô hình cho thuê truy th , trong ch thu giá thuê c c

khách thuê sang mô hình chia s doanh thu nh các nhà bán l qu t áp d trong th

gian g nh chia s r ro và gia t tác v m l ích gi ch nhà và khách thuê.  

USD 45,0

-1.2%
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Các chính sách h tr

khách thuê t th trong

mùa d : 

 Gi 10-50% giá thuê 

tùy ngành hàng và doanh 

thu th

và tháng 3.

 Áp d chính sách cho 

tr ch 30% ti thuê 

c các tháng 3-5 sang 

các tháng sau.



Giá bán c [1]

trên m2 thông th

Bi 11: T ngu cung chào bán[2]

)

Th h

giá theo

Giai trong chu k giá

TP. Hồ Chí Minh

Bi 12: Giá bán h trung bình
(USD/m2)

Chú thích:
[1] Giá không bao g VAT và phí b trì.
[2] Các d án ch coi là m bán chính th khi phép ký H mua bán ( di ra sau khi xây xong ph móng).
Ngu : BP. Nghiên c JLL

7

Nhu c v ngu cung, v phân khúc Bình dân và Trung c

Cùng v ngu cung h ch , bán trong Q1.20 ch 1.980 , th m n so v

s li Q4.19 và Q1.19. M bán này ch b kho 54% t hàng s có total stock 

) trên th trong quý, m th nh trong 2 tr l . H h giao

d trong quý ghi nh t các d án ã có ho ti m bán t khi có d và là

nh d án ã có th ký trong quý này. Phân khúc Bình dân và Trung c ti t d , 

chi 80% t bán, ph l ph v cho nhu c th . Xu ch l c nhu c

, t trung phân khúc Cao c , b t nh quý nay ã tr nên rõ nét

tác c d .

Ngu cung m ti t gi m

D Covid-19 trong Q1.20, cùng v nh v pháp lý t ã khi ngu cung càng

h ch , ch 2.256 trong quý, m th nh t 2014. S ti m bán

c b ch l v kho 70% b hoãn l so v k ho d bùng phát. Theo phân khúc, 

kho 80% t ngu cung quý này thu phân khúc Bình dân và Trung c , trong khi ch có

m d án Cao c m bán Qu 7, và không có d án Sang tr nào m bán m .

V quy h ch t t trong b c d Covid-19 bùng phát, nhi doanh 

nghi ã áp d các pháp m l duy trì doanh s ch tr tuy , trao 

qua email và d liên l . M ch th chí ã phát tri d riêng c h cho 

khách hàng qu lý giao d và tr tuy .

Giá tuy gi theo quý, ti t theo

Trong Q1.20, giá bán trung bình USD 2.452/m2, gi 15% theo quý, do 1) hai d án giá cao

trong th t thay ch , t th d giao d do t b ra kh gi hàng

kh sát và 2) các d án m m bán trong quý ch y là phân khúc Bình dân và Trung c . 

Tuy nhiên, m giá này v cao so v cùng k . Hi v ghi nh tác

c d lên giá bán. H h các d án v ghi nh m giá bán . 

Tri v th

tác c d b Covid-19, ti xây d c k ho m bán t m s d

án có kh s b tác và trì hoãn, d bán d ki th so v d báo

. V tình hình hi t , kho 20.000-30.000 d ki s m bán trong 2020. Tuy

nhiên, con s này có th bi m và tùy thu vào di bi d b trong th gian t .

USD 2.452

19,9%
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Giá bán c [1]

trên m2

Hình 13: T ngu cung chào bán[2]

)

Th Nhà li th bán

giá theo

Giai trong chu k giá

TP. Hồ Chí Minh

Bi 14: Giá bán nhà trung bình
(USD/m2 )

Chú thích:
[1] Giá không bao g VAT và phí b trì. Giá bán trên m2 = t giá tr / t di tích c nhà.
[2] Các d án ch coi là m bán chính th khi phép ký H mua bán ( di ra sau khi xây xong ph móng).
Ngu : BP. Nghiên c JLL

8

Nhu c ch y t mua

Cùng v ngu cung h ch di ra, t bán ghi nh Q1.20 th m trung

bình hàng quý trong qua, 366 . S bùng phát c -19 ã có ph làm gi

tiêu th c th , tuy nhiên, bán quý này v có d hi b nhi , 

vì h h bán này ã th hi trong các s ki ti m bán t khi d bùng

phát, tuy nhiên quý này m có th ký h mua bán. Nhu c ch y t mua

mu tìm nhà r rãi v nhi cây xanh và môi s s . Còn s mua

thì ít vì h h các d án ã g hoàn thành, nên l thanh toán ng và òi h

thanh toán m kho ti l t th giao d . Bên c tâm lý ng trong b

c d b c là m lý do khi nhu c gi .

Ngu cung m v h ch

Ngu cung v d ã khan hi vì các v pháp lý, gi càng khan hi do d bùng

phát. Các s ki ti m bán ph hoãn l . T m bán chính th ti t th

trung bình hàng quý trong qua, cao quý vì nh d án này ã

ti m bán khi bùng phát d và xây xong móng vào quý này. Verosa Park Khang - m

d án m bán trong quý này, th chí ã hoàn thành và s sàng bàn giao vào cu tháng 3. D án

này ã góp 60% trong t s 443 ghi nh ra m trong quý này.

Giá bán ti t cao

Giá bán c trong Q1.20 lên 5.017 USD/m2 , 37,7% theo và 8,4% theo quý. 

Vi giá ch y là do các d án có giá th m trung bình ã bán h . Xét trong

cùng d án, giá v ho nh , 4% theo quý m d án.

Tác c -19 lên giá có th c nh rõ ràng trong quý này vì t

s thi h ngu cung v còn; n , nh Ch v c g gi m giá mà h ã

l ra t khi d bùng phát. Tuy nhiên n tình hình tr nên t t , các chính sách kích

c có th c xem xét.

Tri v th

Trong b c d bùng phát, m s d án ã ph hoãn vi xây d c ra m d án, 

d s m bán d báo s ít con s ra quý . Kho 1.200-2.000 d

ki s m bán trong 2020. Tuy nhiên, t phân khúc h con s này có th

bi m và tùy thu vào tình hình d b kéo dài trong bao lâu.

5,017 USD

37,7%
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Giá thuê [1]

giá thuê thu
trên m2 NFA/tháng

Bi 15: T ngu cung phòng

Th phòng

giá thuê theo

Giai trong chu k giá

Hà Nội

Bi Giá thuê phòng trung bình
(USD/m2/tháng)

Chú thích:
[1] Giá thuê thu trung bình c phòng H A và H B, không bao g VAT và phí qu lý.
[2] Khu v Trung tâm (CBD) bao g các qu Hoàn Ki (khu lõi trung tâm core CBD), , Ba ình và Hai Bà . Khu v Ngoài trung 
tâm bao g t c các qu còn l . 
Ngu : BP. Nghiên c JLL 9

Th không ghi nh ngu cung m

Không có ngu cung m ghi nh trong trong Q1.20. Phân khúc H B ti t d

t ngu cung sàn phòng, chi g 66% t cung, ch y t trung t Qu C Gi . 

phân khúc H A, Hoàn Ki v là qu cung c ngu cung l nh , tuy nhiên, Qu Ba 

ình, v s gia nh th c tòa Capital Place vào n sau 2020, s s lên b k

Qu Hoàn Ki v t ngu cung tính theo khu v .

h th ròng H A kh quan nh các giao d di ra d

h th ròng trong Q1.20 x x 12.900m2, cao trong b c d bùng phát

g . Tuy nhiên, nên ý h th ròng ghi nh trong quý ch y nh vào các giao

d ã di ra d và ph l t tòa nhà m hoàn thành ThaiHolding, do tòa nhà có

th d nhu c v kích thuê. Nh có tòa nhà m , phân khúc H A c ghi

nh h th ròng l phân khúc H B trong quý.

Do ngu cung khan hi , giá thuê v nh

Giá phòng H A&B Hà N nhích nh 0,6% so v Q4.19 và v cùng k

2019. Do ngu cung gi h , nhi tòa nhà v ti t ch giá nh . chú ý, 

Q1.20 c ghi nh t giá H H B (H B g

khi các quý , H B t giá t H A, nguyên nhân t vi

ngu cung H A khan hi và t l h th ròng trong quý v khá t .

Tri v th

M dù trong Q1.20, th phòng ph ch n n t Covid-19, 

th d s ti nh nh gián ti t d trong nh quý sau, 

do n kinh t ình tr . Cùng v d v gi kinh t c và th gi , 

ngu c lai có th gi sút so v d báo th gian , do các công ty th ch chi tiêu. 

này có th s khi m s tòa nhà ph cân nh các chính sách thuê linh ho , h d

nh thu hút và h tr khách hàng. 

Phân khúc H B d s ch nhi H A, do áp l c tranh cao

t ngu cung phong phú trong phân khúc này, c khách phòng H B 

nh c v bi kinh t H A. 

17,9 USD 

5,8%
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Giá thuê [1]

giá thuê g
trên m2 GLA/tháng

Bi 17: T ngu cung bán l

Th Bán l

giá thuê theo

Giai trong chu k giá

Hà Nội

Bi 18: Giá thuê bán l trung bình
(USD/m2/tháng)

Chú thích:
[1] Giá thuê trung bình toàn th , ã bao g VAT và phí qu lý.
[2] Khu v Trung tâm (CBD) bao g các qu Hoàn Ki (khu lõi trung tâm core CBD), , Ba ình và Hai Bà . Khu v Ngoài trung tâm 
bao g t c các qu còn l . 
Ngu : BP. Nghiên c JLL 10

Ngu cung

Trong Q1.20, th không ghi nh thêm ngu cung m nào. Các TTTM l n ngoài khu

v trung tâm cung c tr nghi mua s d v ti t là lo hình chu t

thành ph .

T l l gi

Do c -19, Q1.20 ghi nh h th ròng âm và t l l gi còn 90,4%, gi

nh 48 ph so v Q4.19.  Quy h ch t t và trong b

c d b ã khi khách tham quan t các TTTM gi m và mua

chuy sang mua s tr tuy . khách gi ã tác tr ti lên ho bán l , 

khi m s khách thuê ph tr m b . Ph l các gian hàng ho c ch ho

t c do yêu c t chính quy . Nh lo hình ít ch t d là siêu th , 

c hàng ti l , do là m hàng nhu y ph c thi . Tuy v , th v ghi nh

m s sáng, n b nh là TTTM Vincom Ph Th v s khai c nhi

c hàng sau th gian nâng c , chú ý nh là c hàng Uniqlo tiên t Hà N . Vi thu

hút hàng dài x hàng ch mua s t c hàng gi mùa d cho th s h d c nhãn

hi toàn c này v tiêu dùng trong .  

Giá thuê chính sách h tr khách thuê mùa d áp d

Trong Q1.20, giá thuê toàn th gi m 29,3 USD. Do c d Covid-

19, nhi ch ã ra nh bi pháp h tr t th , tr ti nh là gi b m

ph giá thuê cho khách trong kho th gian d b , v m gi ph bi t 10-50% tùy

thu ngành hàng. M h tr c khác nhau gi các TTTM. Ngoài ra, các gi pháp gián ti

khác ra các gói qu cáo, khuy mãi nh thu hút khách hàng mua s c

nhi ch nhà th hi .

Tri v th

Trong 2020, th bán l d s ch nghiêm tr t d Covid-19. 

D b kéo dài s khi nhi khách thuê c tiêu dùng c thêm nhi th gian

ph h , t nhu c thuê và s mua. Bên c , v cung l d ki s

gia nh th trong 2020, áp l c tranh s ti t , d t vi giá thuê có th s

ph ch . Ngoài ra, chính sách thuê linh ho và các trình khuy khích mua s

b gi ch nhà và khách thuê c có th cân nh c thi tình hình ho .

29,3 USD

1,6%
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Giá bán c [1]

trên m2 thông th

Th h

giá theo

Giai trong chu k giá

Hà Nội

Bi 20: Giá bán h trung bình
(USD/m2)

Bi 19: T ngu cung chào bán[2]

)

Chú thích:
[1] Gia không bao g VAT và phí b trì
[2] Các d án ch coi là m bán chính th khi phép ký H mua bán ( di ra sau khi xây xong ph móng).
[3] T l bán ch c nh vào cu .
Ngu : BP. Nghiên c JLL 11

Ngu c phân khúc Trung c

bán 4.017 trong Q1.20, th 42,2% theo quý do ngu cung m h ch . Bên

c , tác c d b Covid-19 c và làm gi t bán trong

quý. Nhi h khách mua, bi là ngoài, ã ch ph hoãn

c ho ký h mua bán do vi h ch l g , khi các giao d ghi

nh trong quý. Dù v , các d án có ch t và ti xây d nhanh v ghi nh t l

bán t , cho th nhu c v các d án này khá và ít b b các cú s th

so v m b chung. Phân khúc Trung C d h tiêu th , chi 83% th

ph , ch y t khu v ngoài trung tâm Qu Gia Lâm và Long Biên. Nhu c mua

, giao d t ghi nh t các d án s hoàn thi ho chu b bàn giao. 

Ngu cung m h ch

m bán chính th 4.600 , t 12 d án trong Q1.20, 65% ngu

cung quý , m th nh k t khi th h ph vào 2015. Quy trình phê duy

pháp lý kéo dài cùng vi ch trì hoãn th gian m bán do vi h ch t t

nh phòng ch d b m ban hành khi ngu cung m h ch . Th ghi nh

duy nh m d án m thu phân khúc Cao c t Qu Nam T Liêm v quy mô 740 . 

chú ý, kho 50% hàng m bán t d án này ã khách hàng c gi ch t

sau s ki ti m bán, coi là khá l quan trong mùa d , nh k n giao thông thu

ti ,ti xây d nhanh và l t các h m m khác trong t h . 

Giá bán , không bi l

Giá bán c v duy trì , ch gi nh 1,4% theo quý, v 4,0% theo , 

cho th tác c d b lên giá bán v rõ r . M gi trong quý ghi nh ch

ph l t các chính sách gi giá gián ti ng h c ch chi kh

ti m t 3 5% v khách hàng thanh toán theo ti và t gói n th giá tr cao có th

quy ra ti m và tr tr ti vào giá tr h . 

Tri v th

Kho 20.000-30.000 h d ki s m bán chính th trong 2020, ch y t trung

Qu Hoàng Mai và Hà . C l u ý r ngu cung này s có nhi bi ph thu vào

di bi c d b trong th gian t .  Phân khúc Trung c s ti t d d th v

các s ph m t các d án K th . 

1.474 USD 

4,0%
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Giá thuê

trên m2/chu k thuê

Bi 21: T ngu cung và Công su thuê

Th Khu công nghi

giá theo

Giai trong chu k giá

Miền Bắc[1]

Bi 22: Giá thuê và nhà [2]

(USD/m2/ chu k thuê) (USD/m2/tháng)(ha)

Chú thích:
[1] Th Khu công nghi B b trong báo cáo này hi bao g các t Hà N , H Phòng, B Ninh, Yên và H
[2] Giá thuê trung bình không bao g phí duy tu h t , phí d v và thu VAT.
[3[T ngu cung c à N không bao g Khu công ngh cao Hòa L do tính ch thù c khu công ngh .
Ngu : BP. Nghiên c JLL 12

yêu c thuê v t quá trình giao d ình tr vì Covid-19

Trong Q1.20, nhu c thuê v m cao nh vào n t phát tri công nghi t c

Nam c nh quý . Tuy nhiên, t tháng 2/20 khi d COVID-19  b bùng

phát, vi h ch di chuy gi các khu v ã khi các giao d b ình tr do các nhà , 

bi là nhà ngoài, không th tr ti th và làm vi v ch KCN. Các

giao d thành công trong quý ch y là ã th hi d . T l l toàn khu v

m , kho 200 so v Q4.19 và 72% tính cu Q1.20.

Qu v nhu c thuê

Không có KCN m nào vào ho th trong quý v qua. B Ninh và H

Phòng v ngu cung l v vai trò là hai th công nghi d mi B . Nh

vào n t phát tri công nghi m , xu các KCN m cùng các giai m r

c s t trung phát tri ch y t hai t thành này.

Giá v gi mùa d

Vi v là m h h t khi làn sóng d chuy nhà máy kh Trung Qu

b . Dù d Covid-19 gây ra nh khó nh v các quy c

ho di d , ch v t tin giá trong quý kh sát do là xu

trong dài h . V n t s h t phát tri khá t và giáp v Trung Qu , mi B thu

hút ph l các nhà s xu l mu d hóa danh m s xu bên c s t Trung 

Qu . Do , giá trung bình trong Q1.20 99 USD/m2/chu k 6,5% so v cùng k

. Nhà x xây s l ch yêu thích c các doanh nghi v và nh - v gi

m giá thuê dao t 4,0-5,0 USD/m2/tháng, và ã l .

Tri v th

tác c -19, vi t hoãn các th thu thuê và các nhu c m s có kh

ngày càng rõ nét n tình hình không s c thi . Tuy nhiên, th s ph h và

phát tri nhanh sau khi d ki soát. Vi gãy chu cung toàn c do tác

c d b ã khi các doanh nghi nh ra s c bách c vi d hóa danh m

s xu , khi h ã quá ph thu vào m qu gia. Covid-19 có th là ch xúc tác m thúc

quá trình d chuy s xu - v ã nhanh vì th m vào ngoái

di ra nhanh . Trong b c này, khu v nói chung và Vi nói riêng s càng

kh v th là ti cho các doanh nghi trong lai. 

USD 99
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Thuật ngữ chung

Bi 23: Chu k th B s Vi Q1.20 

Ngu : BP. Nghiên c JLL
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S thay m xích (chain-link)

M thay giá/giá thuê ã lo tr y t ngu cung m /gi trong quý. Là s thay theo quý không bao g các d án

m gia nh vào th nh ph ánh xu giá thuê ho giá bán c các b s có m trên th trong

vòng hai quý liên ti . Thu ng này khác v thu ng tiêu chu s d khi nói v chu thay , th hi m trung bình có tr

s c toàn b các tòa nhà trên th b s t m th c th .

S thay có m xích s d th hi chính xác m cho thuê c m tài s c mua và

s h trong giai .

Bi Chu k th B s

JLL s d bi d h JLL th hi các giai phát tri c th b s trong m chu k giá/giá thuê

t m quý kh sát. M phân khúc/th có th d chuy trên Bi chu k v t và chi khác nhau.

là d bi dùng so sánh và v m cách các giai phát tri c th trong chu k giá/giá

thuê. V trí c các phân khúc/th không nh thi ph ánh tri v c phân khúc/th mà th hi xu

d chuy giá/giá thuê hi t c xu d ki trong quý ti theo.

Th phòng TP.HCM

Th phòng Hà N
Th Bán l TP.HCM và Hà N

Th h bán TP.HCM

Th h bán Hà N

Th Nhà li th TP.HCM

Th Khu công nghi Mi B
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Ngu cung hi t

T di tích phòng tích l ã xây xong (tính theo NFA) m th nh .

Ngu cung lai

T di tích phòng d ki s hoàn thành trong lai t m th nh .

Di tích tr

T di tích phòng có s còn ph cho thuê b (các) ch d án m th nh . Con s này không bao g

di tích các khách thuê cho thuê l (còn g là di tích ng ), di tích hi tr ã kí thuê t ho

dành, và di tích ch có th thuê trong lai.

Di tích thuê

Ngu cung hi t tr di tích tr . M tiêu th thu ch m thay di tích thuê qua t quý.

Di tích sàn xây d (GFA)

T di tích sàn bao ph , k c c , , l chung, hành lang thang máy và nhà v sinh.

Di tích s d (NFA)

Di tích có th s d , không bao g c , , l chung, hành lang thang máy và nhà v sinh. Di tích thuê thu (NLA)

ch di tích s d (NFA) dành cho thuê, không bao g ph di tích t s d b ch nhà.

Giá thuê thu

Ti thuê theo giá th ch d án có th nh sau khi tr các chi phí phát sinh.

Thông l th : Giá thuê thu có th báo giá d trên GFA ho NFA.

Chi phí phát sinh

Chi phí tính dành b trì tòa nhà ch d án chuy sang cho khách thuê hình th phí d v / phí qu lý.

Thông l th : Phí d v / phí qu lý có th có ho không báo giá riêng bi v giá thuê thu .

Giá thuê g

T ti thuê có th mà khách thuê s ph tr , bao g c phí d v / phí qu lý. Giá thuê g b giá thuê thu c

chi phí phát sinh.

Thông l th : Giá thuê g có th báo giá d trên GFA ho NFA.

Giá tr v

Giá tr th ho giá bán kh thi c m b s m th nh trên quan giá.

L su

T l ph thu h v t b s m th nh trên quan giá. Con s này d trên giá thuê th

hi t v gi tòa nhà cho thuê toàn b .

H A

M tòa nhà H A toàn b m nhóm các tiêu chí v cung cho m khách thuê t tân hình. Các tiêu chí này nhìn

chung bao g h t th , v trí, ti ích, tiêu chu b trì và các thông s k thu c tòa nhà.

H B

M tòa nhà H B m vài trong s m nhóm các tiêu chí v cung cho m khách thuê t tân hình. Các tiêu chí này

nhìn chung bao g h t th , v trí, ti ích, tiêu chu b trì và các thông s k thu c tòa nhà.

H C

M tòa nhà H C các tiêu chí v cung cho m khách thuê không t tân hình. Các tiêu chí này nhìn chung bao

g h t th , v trí, ti ích, tiêu chu b trì và các thông s k thu c tòa nhà.

Th phòng
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Ngu cung hi t

T di tích sàn bán l tích l hi (thay vì truy th ) ã xây xong (tính theo GLA) m th nh . Con s này bao

g di tích các trung tâm bách hóa, trung tâm mua s , trung tâm bán l cao c .

Ngu cung lai

T di tích sàn bán l hi d ki s hoàn thành trong lai t m th nh .

Di tích tr

T di tích sàn bán l hi có s còn ph cho thuê b (các) ch d án m th nh . Con s này không bao

g di tích các khách thuê cho thuê l (còn g là di tích ng ), di tích hi tr ã kí thuê t

ho dành, và di tích ch có th thuê trong lai.

Di tích thuê

Ngu cung hi t tr di tích tr . M tiêu th thu ch m thay di tích thuê qua t quý.

Di tích cho thuê (GLA)

T di tích sàn cho thuê dùng tính giá thuê và phí d v , trong có th bao g c các ph di tích s d chung

dùng ph v b .

Giá thuê g

T ti thuê có th mà khách thuê s ph tr , bao g c phí d v / phí qu lý không bao g thu VAT.

Trung tâm m (TTTM)

Trung tâm m là m tài s m t trung các c hàng/ v thuê t các hi bán l và không gian

chung quy ho , thi k , xây d và hành chuyên nghi . Tài s thi k vá quy ho theo ch , di

tích và khu v ph v .

Trung tâm bách hóa (TTBH)

Thông là tài s bán l kinh doanh nhi lo m hàng. M c Trung tâm bách hóa là 90% di tích

hành b h th thanh toán trung tâm và kinh doanh các ngành hang m ph , th gian và gia d .

M b bán l cao c

Là m b bán l n trong m d án ph h v ch xây d v t th , n t khu v s u c

thành ph và có ch xây d chu qu t .

Th Bán l



COPYRIGHT © JONES LANG LASALLE IP, INC. 2019. All Rights Reserved

Thuật ngữ

Source: JLL Research

Th Nhà bán

h m / h bán

Là s ph h thu d án c Ch chào bán ra th không có gi h khách mua và theo m ch th

nhà chung.

Theo chu phân H c JLL Vi Nam, th h bán Vi Nam phân lo thành các phân khúc Sang tr , Cao c ,

Trung c và Bình dân. Chi ti phân H c th gi thích trang ti theo.

Nhà li th bán

Là s ph nhà li th bán xây s trên n và thu d án c Ch chào bán ra th không có gi h

khách mua d trên ch c th nhà nói chung, Ch s h t c thi cho khu d án, thi k

b t th và thi k c s ph .

Theo thông l th , nhà li th bán chia thành ba lo bao g bi th , nhà li k và nhà ph m . Chi ti phân

lo c th gi thích trang ti theo.

Ngu cung hi t

T ngu cung s có bán, t th c ho th c , b k tình tr xây d .

Ngu cung lai

T ngu cung d ki m bán trong lai.

Ngu cung hoàn thành

T ngu cung ã hoàn thành v th ch và ã bàn giao . Còn g là ngu cung hi có.

Ngu cung hoàn thành

T ngu cung hoàn thành và bàn giao . Bao g ngu cung xây d và ngu cung d ki s

xây d . Còn g là ngu cung tri khai.

Th c

Ph th bao g ngu cung s có bán tr ti t ch .

Th th c

Ph th bao g ngu cung s có bán l gián ti t mua .

m bán (Chào bán chính th )

ngu cung m (theo s h ) tính ã m bán chính th trong m giai kh sát. Các d án ch ghi

nh m bán chính th khi có H Mua bán, s cung c sau khi hoàn thành móng c tòa nhà Chung và ti

ích n khu c d án,tùy thu vào ti c các d án.

Thông l th : Nhi ch ch cách m bán d án theo t giai và có th ho không công b công khai.

tiêu th

ngu cung (theo s h ) tính ã bán trong m giai . Bao g các h ã bán t ngu cung m

trong giai và ngu cung trong các giai .

Thông l th : tiêu th có th bao g các h bán qua h góp v và h mua bán.

hàng t kho

ngu cung (theo s h ) tính ã bán / tiêu th trong m giai

T l bán l k

T l ph gi t tiêu th l k trên t m bán l k tính m th c th .

Giá chào bán c

Giá chào bán trung bình tr s theo t tr ngu cung trên th c .

Giáo chào bán th c

Giá chào bán trung bình tr s theo t tr ngu cung trên th th c .

Thay không m xích

Là s thay theo quý ho theo ghi nh bao g s c các d án m chào bán ho rút kh th

trong quý/ theo dõi

Thay m xích

Là s thay theo quý ho ch lo b s c các d m bán chào bán ho rút kh th trong

quý/ theo dõi.
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h Sang tr

M d án Sang tr toàn b m nhóm các tiêu chí v cung cho m h gia ình giàu có hình. Các tiêu chí này nhìn
chung bao g h t th , v trí s v ch , ti ích, và tiêu chu qu lý. M l các d án Sang tr có v trí n
trong ho g khu trung tâm thành ph .
M giá bán hình: >USD 3.500 trên m2, không bao g VAT và phí b trì

h Cao c

M d án Cao c m vài trong s m nhóm các tiêu chí v cung cho m h gia ình giàu có hình. Các tiêu chí này

nhìn chung bao g h t th , v trí, s v ch , ti ích, và tiêu chu qu lý. M l các d án Cao c n các

khu th m ngoài khu trung tâm thành ph .

M giá bán hình: USD 2.500-3.500 trên m2, không bao g VAT và phí b trì

h Trung c

M d án Trung c toàn b m nhóm các tiêu chí v cung cho m h gia ình trung hình. Các tiêu chí này

nhìn chung bao g h t th , v trí, s v ch , ti ích, và tiêu chu qu lý. M l các d án Trung c n các

qu n thành trong thành ph .

M giá bán hình: USD 1.200-2.500 trên m2, không bao g VAT và phí b trì

h Bình dân

M d án Bình dân m vài trong s m nhóm các tiêu chí v cung cho m h gia ình trung hình. Các tiêu chí

này nhìn chung bao g h t th , v trí, s v ch , ti ích, và tiêu chu qu lý. M l các d án Bình dân n

các qu ngo thành trong thành ph .

M giá bán hình: <USD 1.200 trên m2, không bao g VAT và phí b trì

Ghi chú: pháp phân h h theo m giá bán hình trên ch mang tính l và ch tham kh . Vi phân

h h s còn d vào các y t khách ngoài giá bán.

Bi th

Là s ph s tr và có di tích l xây trên n , xây cao nh ba t . M xây d nh

70%, diên tích còn l s d phát tri không gian xanh.

 Ph l các s ph bi th xây trên di tích 200 300 m2. M s s ph bi th sang tr di tích có th lên

500 1000 m2. 

 Di tích xây d / di tích sàn ph bi vào kho 250 350 m2 trong khi di tích n l . Vì th , giá bán tính trên di

tích th lo hình nhà li k . 

 Thông , có hai lo s ph Bi sau :  

 Bi th l : là s ph l trên m khu riêng bi .

 Bi th song l : là s ph bi th g hai n chung trên m khu và có chung m m .;có di tích và

thi k gi h nhau.

Nhà Li k

Là m nhà trong m dãy nhà li k có di tích nh , xây cao ba t . M xây d cao 70%, t

trung vào di tích sàn xây d .

 Ph l các s ph nhà li k có di tích t 60 100 m2.

 Di tích xây d / di tích sàn (GFA) ph bi vào kho 150 250 m2

Nhà ph m

Là s ph nhà li k k h s d cho c và kinh doanh m

 Có di tích và thi k gi nhà li k . Di tích xây d / di tích sàn ph bi vào kho 250 400 m2, v các t 3-4 

và các t ( ho t l ) s d cho m m .

 Trong m d án, giá bán Nhà ph m s cao Nhà li k do các s ph này b trí t các v trí c

d án,quay ra m l . 

Ghi chú: pháp phân lo s ph trên ch mang tính l và ch tham kh . Vi phân lo b s li th

t m s d án có th khó xác do không có s khác bi rõ ràng trong tính , tính gi các lo s ph .

Th Nhà bán (ti theo)    
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Ngu cung hi t

T di tích c các khu công nghi và khu ch xu hi ho , hi là t di tích dùng cho thuê t th

nghiên c .

T di tích cho thuê

T di tích có th cho thuê d trên b quy ho c toàn b khu công nghi , b k tình tr phát tri c s di

tích này. T m th , t di tích cho thuê có th bao g ba lo hình sau:

 ã phát tri h t : Di tích cho thuê ã ch gi phóng m b và hoàn thi h t n khu (bao g

n b , , ) s sàng cho thuê t th nghiên c .

 phát tri h t : : Di tích cho thuê ã ch gi phóng m b phát tri h t . 

phát tri h t v có th ch chào thuê khách thuê s ph khi h t n khu quanh

khu hoàn thi ( kéo dài 3-6 tháng) 

 gi phóng: Di tích cho thuê v ch gi phóng m b .

Thông l th : Ch không phát tri toàn b khu công nghi m l mà phát tri theo giai tùy theo nhu

c d ki trên th .

Di tích tr

T di tích công nghi / nhà xây s còn tr cho khách thuê t th nghiên c . Con s này không bao g

di tích các khách thuê cho thuê l (còn g là di tích ng ), di tích hi tr ã kí thuê t ho

dành, và di tích ch có th thuê trong lai.

Giá thuê thu

Ti thuê theo giá th áp d cho di tích cho thuê và ch d án có th nh sau khi tr các chi phí phát

sinh. Giá thuê thu không bao g VAT và phí d v . Giá trích d là giá thuê thu phù h v thông l th .

Thông l th : Giá thuê thu báo giá theo m2 trên m chu k thuê (m chu k x x 30-50 ).

Giá thuê nhà xây s thu

Ti thuê nhà xây s theo giá th áp d cho di tích nhà dùng cho thuê và ch d án có th nh

sau khi tr các chi phí phát sinh. Giá thuê thu không bao g VAT và phí d v . Giá trích d là giá thuê thu phù h v

thông l th .

Thông l th : Giá thuê thu có th báo giá theo m2 trên tháng.

Ngu cung lai

T di tích các khu công nghi và khu ch xu trong lai d trên quy ho t th c chính quy .

Vùng kinh t tr Mi B

Vùng kinh t tr Mi B bao g b t thành Hà N , H Phòng, B Ninh, H Yên, V Phúc và Qu

Ninh.

Trong B báo cáo T quan th B s này, Th Khu công nghi Mi B hi bao g Hà N , H

Phòng, B Ninh, H Yên.

Vùng kinh t tr Mi Trung

Vùng kinh t tr Mi Trung bao g t Th Thiên Hu , N , Qu Nam, Qu Ngãi và Bình .

Vùng kinh t tr Mi

Vùng kinh t tr Mi Nam bao g tám t thành TP.HCM, Bình Nai, Long An, Bà R -V Tàu, Bình

Tây Ninh và Ti Giang.

Trong B báo cáo T quan th B s này, Th Khu công nghi Mi Nam hi bao g TP.HCM, Bình

Nai, Long An và Bà R V Tàu.

Th Khu công nghi
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